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1.- Introduccion. Posicionamiento normativo.

Ante situaciones como las que nos ocu-
pany advirtiendo el panorama socioeco-
nomico en el que nos encontramos, gran
parte de las sociedades mercantiles su-
fren un detrimento economico que en
numerosos casos es auguro de insolven-
cia. Frente aelloy afindelograr el cobro
de sus créditos, los acreedores acuden
de forma directa a la responsabilidad de
los administradores.

Atendiendo a la probleméatica econdmica,
se hace necesario que por parte de los ad-
ministradores se preste especial atencion
y se afiance el deber de diligencia y lealtad
ala hora de cumplir con las obligaciones le-
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gales, huyendo de esta forma de posibles
reclamaciones frente a su figura.

Partiendo de la generalidad, los administra-
dores de hecho y de derecho responderan
frente a la sociedad, frente a los socios y
frente a los acreedores sociales por el dano
que causen por actos u omisiones contra-
rios a la ley, a los estatutos o por incumpli-
miento de los deberes de su cargo.

Paraello, laley otorga los mecanismos ne-
cesarios para que los acreedores puedan
reclamar a los administradores, quienes
responderan de forma solidaria y con su
patrimonio personal de las deudas de la
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sociedad, haciendo asi posible recuperar
sus créditos.

En cualquier caso, la clave por la que res-
ponden los administradores de las deudas
de su sociedad con su patrimonio personal
la encontramos en el articulo 363 LSC en
el que se establecen los supuestos en los
que las sociedades de capital deberan di-
solverse, asi como en el articulo 367 LSC
que establece el alcance de la responsabi-
lidad personal.

2.- Responsabilidad
civil/mercantil de los
administradores.

Si llegado el supuesto (insolvencia, pérdidas
graves ..) los administradores no cumplen
con sus obligaciones, responderan directa y
personalmente con su propio patrimonio de
las deudas que contraiga la sociedad.

Dicho ello, cuando nace la responsabili-
dad de los administradores. Partiremos
de la STS 144/2017 de 1 de marzo en remi-
sidbn alas STS 246/15 de 14 de mayo y STS
456/15 de 4 de septiembre que fijan los hi-
tos temporales relevantes para el ejercicio
de la accion de responsabilidad del admi-
nistrador por las deudas de la sociedad.

(...) La responsabilidad de los administra-
dores por las deudas sociales nace (i) cuan-
do concurre una causa de disolucién y no
cuando nace la deuda, aunque tal deuda
origine posteriormente la causa de disolu-
cion por pérdidas (luego el administrador
contra el que se dirige la accidon no puede
ser el que ostentaba el cargo cuando se
produjo la deuda, sino el que lo ostentaba
cuando se produjo la causa de disoluciény
no cumplié los deberes de promover la di-
solucidn); (ii) no se haya convocado la Jun-
ta en el plazo de dos meses para adoptar
el acuerdo de disolucion o cualquier otro
para restablecer el equilibrio patrimonial;
y (iii) ni se haya solicitado la disolucién ju-
dicial en el plazo de dos meses a contar
desde aquella fecha. [...].
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Sociedad en causa de disolucion
por pérdidas.

Podriamos decir que el articulo 363 LSC es
el punto de inicio de la accion individual de
responsabilidad contra el administrador, es
decir, que la sociedad se encuentre en al-
guna de las causas descritas de disolucion,
pero sin embargo la misma siga activa. Y ello
unido a que, muy probablemente, el adminis-
trador era conocedor de los impagos que se
estaban produciendo y no haya mediado o
evitado la consecucion de los mismos.

Si una sociedad sufre pérdidas que reduz-
can su patrimonio neto por debajo de la mi-
tad del capital social o es insolvente, los ad-
ministradores tienen el deber de convocar a
los socios a una Junta General en el plazo de
dos meses para que acuerde la disolucion
de la misma, solicitar el concurso o tramitar
y adoptar los acuerdos que sean necesarios
para superar tal situacion.

Dicho plazo comenzara a contar desde que
el administrador pudo conocer la situacion
de desequilibrio patrimonial, siendo valida
cualquier fuente de conocimiento contable
(cuentas anuales, trimestrales, balances...)

Si convocada la junta no se logra alcanzar
ningln acuerdo, los administradores debe-
ran solicitar ante el juzgado la disolucion o el
concurso en el plazo de dos meses desde la
fecha en que se celebrd o debid haberse ce-
lebrado la junta.

Responsabilidad concursal

Los administradores pueden ser declarados
responsables en el caso de que la sociedad
entre en concurso de acreedores si en la ge-
neracion o agravacion del estado de insol-
vencia hubiese mediado dolo o culpa grave.

Dicha responsabilidad se regula en los articu-
los 441 a 461 del RD 1/20 de 5 de mayo, que
aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal,
quedando regulada la presuncioén del concurso
culpable en el articulo 700 del mismo cuerpo.
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La consecuencia directa de la declaracion de
culpabilidad del administrador es “la imposi-
cion del déficit concursal”, siendo el objeto
de dicha medida, pagar a los acreedores de
forma total o parcial los créditos no perci-
bidos en la liquidacion de la masa activa.
STS, 214/2020, de 29 de mayo y 213/2020
de misma fecha.

3.- ;Cuadl es el plazo para
exigir responsabilidad alos
administradores?

El computo de plazo de prescripcion de la
accion de reclamacion es controvertido en
cuanto que, por una parte, un sector de los
Tribunales basa el plazo de 4 anos para ejer-
citarla en el articulo 949 del Cadigo de Co-
mercio, es decir desde el cese del adminis-
trador y en concreto, desde la inscripcion en
el Registro de dicho cese.

Mientras que por otro lado y atendiendo a las
modificaciones introducidas por la Ley 31/14
de 3 de diciembre sobre la Ley de Socieda-
des de Capital, el plazo para exigir la respon-
sabilidad de los administradores por las deu-
das es de cuatro anos desde que la accidon
pudo ejercitarse y transcurrido dicho plazo la
accion habra prescrito (Art. 241 bis LSC).

Expuesto todo ello, cabe decir que los adminis-
tradores de las sociedades de capital estaran
exentos de responsabilidad cuando no hayan
intervenido en la adopcién o en la ejecucion de
los acuerdos y actos lesivos, desconozcan los
mismos o su conducta haya sido tendente a
evitar que dicho dano se produjese.

4.- Contexto actual. ;Qué
cambios y medidas ha
derivado el Covid-19?

La situacion de pandemia generadora de la
épocadeincertidumbre y rescisibn econéomi-
ca en la que nos encontramos, ha provocado
que, de forma directa y en una gran mayoria
de supuestos, las sociedades recurran a su
disolucién y/o la declaraciéon de concurso
como ya hemos expuesto.
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El Coronavirus ha provocado un contexto de
emergencia social/sanitaria que afecta a to-
dos los sectores econdmicos, pero que, sin
lugar a dudas, cala con mas trasfondo en el
sector servicio, principal motor de la econo-
mia espanola y donde los patrones y habitos
de consumo derivados del momento que
vivimos se han visto trasformado drastica y
considerablemente.

Dada la situacion, por el Real Decreto-Ley
8/2020, de 17 de marzo de medidas urgen-
tes extraordinarias para hacer frente al
impacto economico y social del COVID-19,
se suspendiod el plazo de dos meses del que
disponian los administradores para convo-
car a la Junta General conforme detallamos
en el apartado relativo a la sociedad en cau-
sas de disolucion, antes y durante la decla-
racion del estado de alarma que concluy6 el
pasado 21 de junio.

Tras ello, el Real Decreto-Ley 16/2020, de
28 de abril, de medidas procesales y orga-
nizativas para hacer frente al COVID-19 en
el ambito de la Administracion de Justicia,
buscaba amortiguar excepcional y tempo-
ralmente las consecuencias que las normas
descritas en los puntos anteriores, anterio-
res a la pandemia, tendrian sobre las socie-
dades y sus administradores.

Asi, en su articulo 18 se encuadra la suspen-
sion del deber legal de promover la diso-
lucion por pérdidas hasta el ano 2022. En
dicho sentido, las sociedades no tomaran en
consideracion las pérdidas del ano 2020 a
efectos de determinar si concurren las cau-
sas de (art. 363 LSC), disponiendo asi los ad-
ministradores de dos meses desde el cierre
del ejercicio para convocar la Junta General y
ponderar las opciones de disolucion o supe-
rar la situacion.

Con esta norma se consigue temporalmente
y con el fin de que las sociedades restructu-
ren sus deudas, suspender la causa de diso-
lucién por pérdidas. Durante dicho periodo
se pretende que las empresas puedan com-
pensar las pérdidas del ano 2020 con los re-
sultados del ejercicio 2021. Es decir, si al cie-
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rre delano 2021, las medidas adoptadas para
sanear la deuda permiten mantener la activi-
dad o si por el contrario debe disolverse.

Por otra parte, en el articulo 11 se estable-
ce el retraso en la presentacion de con-
cursos de acreedores hasta el 31 de di-
ciembre de 2020 si la sociedad incurre en
estado de insolvencia.

Expuesto cuanto antecede, las mediadas no se-
ran de gran utilidad a las empresas que no estu-
vieran saneadas con caracter previo a la pande-

mia, no pudiéndose evitar que el administrador
incurra en responsabilidad por agravar durante
todo este tiempo la situacion de insolvencia.

En cualquier caso, cuanto se exponerecoge
de manera generalizada la responsabilidad
a la que pueden hacer frente los adminis-
tradores ante lainsolvenciay pérdidas de la
sociedad, por lo que desde IURIS 27 y ante
el cambiante e incierto panorama socioe-
condmico, valoraremos cuidadosamente
las alternativas legales concretas que mas
se ajustes a cada supuesto concreto

AREA ADMINISTRATIVA
La Responsabilidad
Patrimonial de la
mmmm Administracion

A la vista del escenario en el que nos en-
contramos, derivado de la situacion de
crisis sanitaria declarada por el gobierno
en el pasado mes de marzo, la Adminis-
tracion se ha visto involucrada de lleno
en un sinfin de supuestos en los que se
ha planteado su posible responsabilidad
en la causacion de danos a la ciudadania,
ya sea por su acciéon u omision.

A todos se nos vienen a la cabeza cémo las
medidas de caracter restrictivo que han sido
adoptadas por el Estado han llevado en mu-
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chos supuestos a situaciones de enormes
pérdidas e incluso quiebra en los distintos
sectores. Pensemos en la cantidad de ta-
lleres de vehiculos que se encuentran a las
afueras de la ciudad, que han visto cdémo la
mayoria de sus clientes no podian acceder
a su sede por las restricciones de movilidad.
Pensemos también en todos aquellos co-
mercios y establecimientos que, a causa de
las restricciones horarias, han sufrido pérdi-
das que les han ocasionado el cierre absoluto
por no poder sufragar todos los gastos que
implica tener un negocio en funcionamiento.
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Pues bien, ante este dramatico panorama
cabria preguntarse, ¢ es posible reclamar a la
Administracion la responsabilidad derivada
de las medidas que se estan tomando en
esta pandemia por COVID-19?

En este sentido, indicar que situaciones
como las expuestas son susceptibles de ge-
nerar responsabilidad de la administracion, y
por tanto, pueden ser reclamadas por la via
oportuna. Y todo ello por cuanto que el dano
o el perjuicio originado a los particulares y
empresarios trae causa directa en una ac-
cién u omision de la Administracion.

Sin embargo, hemos de tener en cuenta que
existen dos eximentes claras que presumi-
blemente seran alegadas por la Administra-
cién para evitar su responsabilidad. Estas
eximentes son, por un lado, la “fuerza mayor”,
entendiéndose como tal una situacion ajena
al servicio publico e imprevisible por el Esta-
do que romperia el nexo de causalidad - en
este caso, la situaciéon de pandemia por CO-
VID-19-; y el llamado “estado de los conoci-
mientos de la ciencia o la técnica”, eximente
que ya fue alegada en su dia en la conocida
crisis por la “hepatitis C” y que elude la res-
ponsabilidad de la Administracion en un am-
bito mas bien sanitario.

No obstante lo expuesto, si bien es cierto que
la pandemia por COVID-19 podria calificarse
como fuerza mayor, no pueden calificarse
como tal las medidas adoptadas como con-
secuencia de la misma. En cuanto al estado
de los conocimientos de la ciencia o técnica,
entendemos que la Administracion no podria
acogerse a este argumento habida cuenta
que al momento de afrontar la situacion en
nuestro pais ya disponiamos de anteceden-
tes claros en los paises vecinos, siendo asi
que resulta palmario que la Administracion
manejaba informacion suficiente para poder
adoptar unas medidas mas efectivas. En este
caso, habra que probar fundamentalmente la
falta de diligencia de la Administracion - so-
bre todo en los supuestos de inactividad - o
bien la quiebra del principio de proporcionali-
dad en la adopcion de medidas.
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A lo anterior habria que anadir que la Ley
Organica 4/1981, de 1 de junio, de los es-
tados de alarma, excepcidon y sitio como el
Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo,
por el que se declara el estado de alarma
para la gestion de la situacién de crisis sa-
nitaria ocasionada por el COVID-19 indican
expresamente que la declaracion del esta-
do de alarma no afectara a la responsabili-
dad en que incurra la Administracion.

Asi las cosas, en este escenario en el que no
tenemos antecedentes juridicos mas alla de
otros supuestos que nada tienen que ver con
el corriente -como la huelga de controlado-
res aéreos, supuesto en el que se discutio si
el Estado tenia responsabilidad por los danos
causados-, nos encontramos con algunas
resoluciones recientes como el Auto del Tri-
bunal Supremo de 20 de abril de 2020, en el
que tras estimarse la peticién de proteccion
de los derechos fundamentales sanitarios
por inactividad de la Administracién, se con-
dena a la misma a proporcionar medios e in-
formar quincenalmente a dicho Tribunal.

También podriamos citar el pronunciamien-
to contenido en la Sentencia del Tribunal
Superior de Justicia (Sala de lo Social) de
Bilbao de fecha 26 de mayo de 2020 en el
que se condena a una empresa a poner a
disposicion de los trabajadores las medidas
de proteccion COVID-19.

Para reclamar la responsabilidad patrimo-
nial de la Administracién es preceptivo
acudir previamente a la via administrativa.
Una vez agotada la misma, quedaria expe-
dita la via judicial, siguiéndose este proce-
dimiento ante los Juzgados del orden Con-
tencioso-Administrativo.

En esta reclamacion habra de acreditarse
que se cumplen los requisitos relacionados
supra, asi como evaluar econdmicamente el
dano producido. En este sentido, es intere-
sante anadir que cabria incluir como dano el
lucro cesante e incluso el dano moral, siendo
asi que en el segundo de los casos incluso
existen baremos para poder cuantificarlo.
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Como conclusién, la situacion de pandemia por
COVID-19 y los danos derivados de la actua-
cion de la Administracion plantea todo un reto
a los profesionales de la materia y presumible-
mente generara un aluvidn de reclamaciones.

Por ello, si usted se encuentra en alguna de

las situaciones expuestas u otras analogas, y
las medidas adoptadas por la Administracion
a causa de la pandemia por COVID-19 le han
originado un perjuicio, en luris 27 quedamos
a su entera disposicidn para analizar su situa-
cidn asi como la viabilidad de una posible re-
clamacion a la Administracion [l

AREA CONCURSAL

El mecanismo de segunda
oportunidad como solucion a los

El paron de la actividad econdomica pro-

vocado por la crisis del Covid- 19 se
esta cebando con los negocios de me-
nor tamano, a buena parte de los cuales
la notable reduccion de sus ingresos
esta llevando a una situacion insoste-
nible con graves problemas de liquidez
que impiden hacer frente a sus obliga-
ciones de pago.

En el actual escenario que estamos vivien-
do las solicitudes de ERTE, las prorrogas y
fraccionamientos fiscales y los programas
de subvenciones, ayudas y créditos de las di-
ferentes administraciones piblicas se estan
presentando como medidas insuficientes
para para paliar el gran problema que supone
la acumulacion de importes de deuda que no
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pueden ser cubiertos ni con la liquidacion del
100% del patrimonio empresarial, que en la
mayoria de los casos se presenta como insu-
ficiente y condena al empresario a soportar
una pesadisima losa durante un largo perio-
do de tiempo.

Esta situacion como asi apuntan todos los
expertos y corroboran cada dia los datos,
conllevara una avalancha de solicitudes de
concursos de acreedores, la mitad de los
cuales afectaran a los negocios con menor
volumen de facturacion, sobre todo al co-
mercio, hosteleria y a empresas de otros
sectores con menos de 10 trabajadores,
solicitudes que por otro lado, aunque pue-
den ser presentadas ante los juzgados, no
podran ser tramitadas hasta que finalice
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la actual moratoria concursal prorrogada
hasta el proximo 14 de marzo de 2021. Esta
moratoria se presenta en si como un coctel
explosivo, por cuanto ademas de dilatar en
el tiempo el problema, lo agravara y provo-
cara una mayor destruccion del valor del
patrimonio empresarial.

En cualquier caso, la practica demuestra que
los concursos de acreedores han fracasado
en nuestro pais como herramienta para faci-
litar la supervivencia empresarial, por cuanto
de forma generalizada los procesos concur-
sales han finalizado con operaciones de liqui-
dacion y en aquellos casos en los que se ha
superado el concurso la vuelta a la normali-
dad no es nada sencilla.

La solucién a esta problematica tan extendi-
da en la base del tejido empresarial de nues-
tro pais, ya ha sido apuntada recientemente
tanto por el Fondo Monetario Internacional
como por el propio Banco de Espana, y se
encuentra en la exoneracion de las deudas
tanto piablicas como apuntan ambos orga-
nismos como privadas.

Conocida la solucion, quedaria encontrar una
herramienta para aplicarla, cuestién bastante
sencilla, por cuanto desde 2015, nuestra le-
gislacion ya tiene definido un procedimiento
para que toda persona fisica, empresaria o no
pueda lograr la cancelacion de hasta un 100%
de sus deudas a través del conocido “meca-
nismo de segunda oportunidad” o mas técni-
camente, como solicitud del beneficio de la
exoneracion del pasivo insatisfecho.

La aplicacion de este mecanismo esta pre-
vista tanto para el deudor insolvente tras la
liquidacion de su patrimonio embargable
como para aquel deudor que carece de pa-
trimonio suficiente.

El procedimiento de solicitud del beneficio
de la exoneracion del pasivo insatisfecho se
inicia con la comunicacion por parte del deu-
dor de buena fe del inicio de negociaciones
con los acreedores para alcanzar un acuerdo
extrajudicial de pagos, actuacion que sus-
pende de forma inmediata las ejecuciones
que estuviesen en tramitacion sobre el patri-
monio del solicitante.

Por cuanto este proceso de negociacion ha
quedado reducido a una simple exigencia
formal, dado que los acreedores de forma
mayoritaria no aceptan las reducciones y
aplazamientos en el pago de las deudas, el pro-
cedimiento transita en pocos meses a la soli-
citud de declaracién de concurso consecutivo,
que se presenta como aquella fase en la que
la administracion concursal y el juez corrobo-
ran la imposibilidad de hacer frente al pago de
las deudas y la puerta de acceso para que se
proceda por parte del deudor a la solicitud de la
cancelacion de las deudas no satisfechas.

De nuevo es la practica diaria la que nos
muestra como en este caso si estamos ante
una verdadera solucién a los problemas de
endeudamiento, por cuanto un gran nimero
de solicitantes estan viendo como los jue-
ces resuelven mediante sentencias la can-
celacion de un importante volumen de sus
deudas, concediendo de esta forma una se-
gunda oportunidad tanto empresarial como
personal.

Si usted desea alcanzar con total garantia
la cancelacién de sus deudas, continuando
con normalidad con su actividad empresa-
rial o profesional, o reiniciando la misma, no
lo dude, el despacho IURIS 27 Abogados &
Economistas pone a su disposicion un equi-
po de especialistas que le permitira resolver
sus problemas de endeudamiento [l
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AREA CIVIL

La modificacion de los contratos
de arrendamiento: problematica
de la clausula Rebus Sic Stantibus

En la actualidad nos encontramos ante

una extraordinaria e insélita situacion
producida por la expansion del COVID-19
que esta generando una grave crisis sa-
nitaria, social, asi como econdomica. La
mayor parte de los sectores de nuestra
sociedad estan siendo afectados por
esta excepcional situacion, generando
una problematica nunca antes experi-
mentada en nuestro pais. Esta teniendo
especial incidencia en el ambito de los
contratos puesto que, el equilibrio pre-
existente entre las partes, en ocasiones,
resulta fracturado como consecuencia
de la gravedad de la situacion.

En especial, esta asimetria tiene una gran
relevancia en los contratos de arrendamien-
tos, puesto que, en numerosas ocasiones, el
cumplimiento de la contraprestacion econ6-
mica pactada, al producirse un claro desequi-
librio entre las prestaciones de las partes, en
concreto cuando la parte arrendataria se en-
cuentra en unasituacion de caida total -inclu-
so inexistencia- de ingresos, se hace practi-
camente de imposible cumplimiento. Ello ha
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generado que, en el plano juridico, las miras
se hayan dirigido, con especial atencion, a la
clausula rebus sic stantibus.

Elsignificado de esta clausula es “estando asi
las cosas”, y su aplicacion permite eliminar el
desequilibrio entre las partes producido por
una alteracion sobrevenida de la situacion
que existia en el momento de celebracion de
los contratos, cuando esta alteracion sea de
tal magnitud que suponga un aumento ex-
traordinario de la onerosidad de las presta-
ciones de una de las partes o, incluso, acabe
frustrando el fin inicial del contrato.

Se trata de una clausula que, aunque no ten-
ga una prevision especifica dentro de nues-
tro ordenamiento juridico, se halla implicita
en todos los contratos, entre los que se en-
cuentran los de arrendamientos. Han sido la
jurisprudencia y la doctrina las encargadas
de concederle una regulacion, asi como de
establecer los requisitos necesarios para su
aplicacion, que se caracteriza, debido a sus
importantes efectos, por un caracter restric-
tivo y extraordinario.
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En términos generales y a modo de resumen,
para que la clausula rebus sic stantibus pue-
da ser de aplicacién, es necesario que concu-
rran una serie de requisitos que justifiquen su
aplicacion excepcional, como son:

» Alteracion extraordinaria de las
circunstancias iniciales estipuladas en el
contrato en el momento de cumplir con
las obligaciones derivadas del mismo.

» Que se produzca unreal e incidente
desequilibrio entre las prestaciones
de las partes contratantes.

» Que todo lo anterior se produzca
por un acontecimiento sobrevenido,
fortuito que suponga una alteracion
de la causa del contrato.

» Elcontrato hade teneruna
duracion significativa.

La pregunta ahora es obligatoria, ¢se cum-
plen todos los anteriores requisitos ante la
situacion actual de pandemia provocada por
el COVID-19 para poder acudir a la misma en
los contratos de arrendamientos?

Debido a que el escenario en el que nos en-
contramos es relativamente reciente, no
existe una consolidada jurisprudencia sobre
la aplicacion de la clausula rebus sic stanti-
bus a los contratos de arrendamientos que,
en virtud de las circunstancias actuales, han
quedado en desequilibrio en cuanto a las
obligaciones de ambas partes. Sin embargo,
es cierto que, poco a poco, se van dictando
resoluciones judiciales que parecen predecir
una tendencia favorable de los Tribunales a
modificar las clausulas contractuales (entre
ellas, el pago de la renta) para asegurar una
supervivencia de los agentes econdmicos
que estan siendo mas afectados por esta
grave crisis sanitaria y econémica provocada
por el COVID-19.

Asi, resulta de interés el Auto dictado por el
Juzgado de Primera Instancia n° 60 de Ma-
drid, donde se realiza un analisis de la clau-
sula rebus sic stantibus y se determina que
la misma es aplicable a la situacion en la que
nos encontramos.

Otras medidas que han sido tomadas en
cuanto a los contratos de arrendamientos,
aunqgue bien de manera provisional, son re-
lativas a la suspension temporal del pago de
la renta de locales debido a la crisis ocasio-
nada por el COVID-19 (Auto dictado por
el Juzgado de Primera Instancian® 2 de
Benidorm; Auto dictado por el Juzgado
de PrimeraInstancian®1de Valencia, de
25 de junio de 2020) asi como la suspen-
sion de la facultad de la parte arrendadora
de reclamar judicial o extrajudicialmente las
garantias del contrato de arrendamiento
cuando, mediante su ejercicio, se pretenda
el cobro de los importes de los que se hu-
bieran solicitado su ajuste en la demanda
(Auto dictado por el Juzgado de Prime-
ra Instancia n° 74 de Madrid, de 13 de
agosto de 2020).

De este modo, parece adivinarse que la ten-
dencia de los Tribunales en esta materia se
inclina hacia la aplicacion de la clausula rebus
sic stantibus a los contratos afectados por la
crisis provocada por el COVID-19 y, en parti-
cular, alos contratos de arrendamientos.

Pese a esta tendencia favorable, y ante la
imprevisibilidad de la coyuntura actual, lo
aconsejable y nuestra sugerencia, para los
contratos venideros y, a efectos de mitigar
las consecuencias que en el presente estan
padeciendo un gran niimero de contratos, es
regular y contemplar clausulas relativas a cir-
cunstancias excepcionales, entre las que se
encuentran las causadas por el COVID-19
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